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зования земельных участков с показателями их инвестиционной привлекательности. 
Отмечена необходимость в получении полной и достоверной информации оценочной 
стоимости земельных участков в процессе управления земельными ресурсами государ-
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что проведение рациональной налоговой политики в регионах зависит напрямую от ре-
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В основу методологии проведения 

оценки объектов недвижимости положены 

принципы формирования стоимости, ко-

торые не подчинены законодательному 

регулированию, а являются следствием 

определения рыночной стоимости как це-

ны, которую можно достичь в рамках 

обычных операций делового характера.  

Принципы проведения оценки позво-

ляют формализовать оценочную процеду-

ру по объективным критериям, так как 

исходят из поведения участников рынка 

недвижимости и отражают основные фак-

торы, влияющие на формирование рыноч-
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ной стоимости. Принцип наилучшего и 

наиболее эффективного использования 

объекта оценки является основным из че-

тырех базовых принципов рыночной 

оценки и предполагает, что наиболее ве-

роятное и разумное использование актива 

– это использование, которое не противо-

речит законодательству, физически осу-

ществимо и финансово привлекательно 

или целесообразно, что ведет к наивыс-

шей стоимости земли [2]. 

Функционирование рынка земли да-

леко несовершенно. Реализации принципа 

наилучшего использования земельных 

участков при определении их стоимости 

может помешать вмешательство государ-

ственных органов, что и происходит в 

процессе проведения государственной ка-

дастровой оценки.  

Кадастровая стоимость в большей 

степени имеет «рыночную природу» и од-

новременно с этим при проведении када-

стровой оценки используется администра-

тивный ресурс. Но несмотря на рыночную 

природу определения кадастровой стои-

мости, принцип наиболее привлекатель-

ного и эффективного использования зе-

мельных участков при определении када-

стровой оценки не применяется.  

Исправить указанное несоответствие 

возможно путем введения дополнительно-

го фактора в кадастровую оценку, а имен-

но показателя инвестиционной привлека-

тельности, целью которого является зако-

нодательно закрепленная необходимость 

сравнения кадастровой и рыночной стои-

мости. 

Принцип наилучшего и наиболее эф-

фективного использования земель взаи-

мосвязан с показателем инвестиционной 

привлекательности. Характеристики эф-

фективности использования земельных 

участков, также как и показатели их инве-

стиционной привлекательности, состоят 

из одинаковых факторов: это потенциал 

местоположения земельного участка, воз-

можности его ландшафта и грунтов, воз-

можность рынка принять данный вариант 

использования земельного участка и воз-

можность реализовать этот вариант с пра-

вовой точки зрения.   

Характеристика уровня инвестицион-

ной привлекательности может служить 

основой для увеличения или уменьшения 

стоимости земельного участка в соответ-

ствии с его функциональным использова-

нием, уровнем развития его базовых ха-

рактеристик в настоящее время, а также 

рассматривать перспективу развития.  

Несмотря на указание в кадастровой 

оценки информации о всех возможных 

вариантах функционального использова-

ния земельного участка, информация о 

наиболее эффективном и рациональном 

способе использования земли при сущест-

вующей методике расчета не представля-

ется.   

В процессе управления земельными 

ресурсами органы власти испытывают не-

обходимость в получении полной и акту-

альной информации оценочной стоимости 

земельных участков. Не маловажное зна-

чение имеет возможность реализации по-

ставленной задачи регионов, связанной с 

проведением рациональной налоговой по-

литики, которая зависит напрямую от ре-

зультатов проведения кадастровой оцен-

ки.  

Информация о наиболее эффективном 

варианте использования земель при суще-

ствующей методике расчета государст-

венной кадастровой оценки важна и необ-

ходима для реализации планов перспек-

тивного развития территорий региона в 

связи с увеличением престижа региона и 

улучшением его инвестиционного клима-

та.  
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